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ROCHE SOCIEDAD ANONIMA MUNICIPAL. CONIL

PLIEGO DE CONDICIONES PARA LA ADJUDICACION EN ALQUILER, MEDIANTE CONCURSO
PUBLICO, DEL LOCAL COMERCIAL SITO EN AVENIDA DOLORES IBARRURI N2 8, EN CONIL DE LA
FRONTERA.

El Consejo de Administracion de ROSAM, en su sesién de 25 de marzo de 2026, ha aprobado
unanimidad que se proceda a la publicacién de este Pliego y que se adjudique por sorteo, el local
comercial situado en la promocidn de 18 viviendas en Pocito Blanco.

ANTECEDENTES. - Roche, Sociedad Andnima Municipal, en adelante ROSAM, ha ejecutado y

adjudicado una promocion de Viviendas de proteccion oficial en cuya actuacion se ubica un local
que tiene una superficie total construida de 86,07 m2.

CAPITULO I.- CONDICIONES DEL CONCURSO.

PRIMERA. - OBJETO.

Regular el alquiler, mediante sorteo, del local comercial, sito en Avenida Dolores Ibarruri n2 8, en
Conil de la Frontera.

SEGUNDA. - NATURALEZA DEL CONTRATO.
El presente pliego y el contrato que de él resulte tiene naturaleza juridica privada.
TERCERA. — PRECIO DEL ALQUILER.

El precio del alquiler se fija en una renta mensual de SEISCIENTOS DOS EUROS CON CUARENTA Y
NUEVE CENTIMOS (602,49 €) mas IVA.

Para el pago del alquiler, las rentas mensuales seran abonadas mediante domiciliacion bancaria.

En los nuevos alquileres, cuando el coste de transformacion del local y/o instalaciones sea al
menos 2 veces el importe del alquiler anual, se reducira la renta al 50% durante el primer afio.

CUARTA. - OFERTANTES Y CAPACIDAD PARA CONTRATAR.
1. Podran presentar ofertas las personas fisicas o juridicas con plena capacidad para contratar y
obligarse de acuerdo con la legislacion civil vigente, y poder celebrar contratos con las

Administraciones Publicas.

2. No se admitiran las ofertas presentadas por personas interpuestas.



QUINTA. - DESTINO DEL LOCAL COMERCIAL

El local comercial, objeto del alquiler se destinara exclusivamente por el arrendatario a una de las
actividades que se establecen en el Plan General de Ordenacién Urbanistica (en adelante, PGOU)
de Conil de la Frontera, y que deben describirse en la solicitud para participar en esta
adjudicacion.

Se permitira el cambio de actividad, en cualquier momento, por otra de las admitidas en el PGOU
de Conil de la Frontera, dicho cambio debera ser puesto en conocimiento de ROSAM.

SEXTA. - AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS.

Para la implantacién de la actividad a desarrollar en el local, el arrendatario debera solicitar las
correspondientes licencias, adecuando el inmueble a los requerimientos técnicos y normativos
exigidos para la actividad a desarrollar, por las distintas Administraciones actuantes. Asimismo, el

arrendatario debera presentar el proyecto a la propiedad.

La actividad a desarrollar por el arrendatario en el local comercial, deberd comenzar en el plazo
maximo de UN ANO a partir de la fecha de formalizacién de la firma del contrato de alquiler.

El incumplimiento de esta obligacidn, serd causa de resolucién del contrato, salvo que medie causa
justificada y sea autorizada por ROSAM.

SEPTIMA. - PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION.

La adjudicacién se realizard mediante sorteo publico, cuya fecha sera fijada mediante anuncio en
el tablon de anuncios de ROSAM y en su pagina web.

Se dispondrd de un bombo, donde se introducird el mismo nimero de bolas que de solicitudes
haya.

El dia del sorteo se extraeran todas las bolas, resultando adjudicatario el participante cuyo nimero
de solicitud coincida con la primera bola extraida.

Las restantes bolas, quedaran por el orden de extraccién como lista de reserva.
La secretaria del Consejo de Administracion de ROSAM levantara acta del resultado del sorteo.
OCTAVA. - ACEPTACION POR ROSAM DE LA OFERTA.

La comunicacién de ROSAM aceptando la oferta alquiler perfeccionard el contrato de o
arrendamiento de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 1.258 y 1.450 del Cadigo Civil.



NOVENA. - PLAZOS Y FORMA DE PRESENTACION.

Las ofertas se presentardn en la oficina de ROSAM, sita en Avda. Dolores Ibarruri, n? 2-D, en el
plazo de 10 dias habiles, inicidndose a las 9.00 horas a.m. del dia 15 de abril de 2026 y finalizando
a las 14.00 horas p.m. del dia 28 de abril de 2026.

Una vez entregada la documentacidn, no podra ser retirada por los licitadores mientras no se haya
resuelto el procedimiento.

Las ofertas son vinculantes quedando obligado al cumplimiento del contrato en caso de resultar
adjudicatario del mismo.

DECIMA. - MODELO DE PRESENTACION DE OFERTA.

Las ofertas seran presentadas presencialmente, en la oficina de ROSAM, presentando la solicitud
fijada en el Anexo que se adjunta como Anexo 1-A.

DECIMOPRIMERA. - ENTREGA DEL LOCAL COMERCIAL.

ROSAM entregara al adjudicatario la posesion y las llaves del local comercial en el mismo acto de
la firma del contrato de arrendamiento.

DECIMOSEGUNDA. - CONDICION RESOLUTORIA EXPRESA.

Sera causa de resolucién del contrato de arrendamiento, si en el plazo de UN ANO desde la firma
del contrato de arrendamiento, la parte arrendadora no hubiere comenzado a desarrollar la
actividad prevista en el inmueble conforme a la solicitud presentada y cuando no exista causa
justificada y que se haya trasladado a ROSAM.

CAPITULO II.- CONDICIONES DEL ALQUILER DE LOCAL COMERCIAL

DECIMOTERCERA. - ALQUILER.

1. El adjudicatario suscribira el contrato de alquiler por un periodo de 5 afios. Asimismo, el plazo
podra prorrogarse hasta 10 afios, a solicitud del arrendatario, en una Unica prérroga.

2. Se establece un plazo maximo de un mes para la firma del contrato privado de alquiler desde
la notificacion de la adjudicacion al solicitante. La falta de formalizacién del contrato
transcurrido el plazo establecido implicara la renuncia por parte del adjudicatario.

3. En el contrato se establecera una fianza de arrendamiento, por importe de dos mensualidades
para responder del posible deterioro del local comercial o las rentas impagadas.

El dia de la firma del contrato de alquiler deberd presentar el justificante de haber realizado el
ingreso de la primera mensualidad, y el justificante del ingreso de la fianza de arrendamiento.

4. El importe del alquiler serd el fijado en la cldusula tercera como pago mensual y serd
actualizado anualmente con el IPC, a primeros de cada afio. Este importe sera domiciliado en
la cuenta corriente que indique el inquilino.



En el mismo acto de la firma del contrato, se entregaran las llaves del local comercial.

El adjudicatario del local comercial correra con los gastos de alta y suministro de agua y
electricidad, asi como del pago de las tasas y/o tributos necesarios para la realizacion de su
actividad, previa autorizacion de ROSAM.

5. En caso de renuncia unilateral del arrendamiento durante el plazo de duracidon del contrato de
arrendamiento, sera necesaria la previa notificacion fehaciente a ROSAM con quince dias de
antelacién, haciendo suya ROSAM la fianza de arrendamiento en concepto de dafios y
perjuicios.

Una vez finalizado el plazo de vigencia del arrendamiento, sin que se haya solicitado prorroga,
quedara resuelto el contrato, haciendo entrega el arrendatario de las llaves y del inmueble
arrendado sin necesidad de requerimiento alguno por parte de ROSAM, en el plazo
improrrogable de cinco dias habiles desde la fecha de finalizacidn del contrato.

Transcurrido dicho plazo, y hasta la entrega efectiva de la posesién del inmueble arrendado, el
arrendatario vendrd obligado a abonar el doble las cantidades correspondientes a las
mensualidades en concepto de dafios y perjuicios al entenderse que, en todo caso, el contrato
ha quedado resuelto.

No obstante, ROSAM se reservara la posibilidad de ejercitar las acciones legales oportunas
para la recuperacion del inmueble.

DECIMOCUARTA. - IMPAGO DE LAS RENTAS.

En caso de incurrir en mora, en el cumplimiento de sus obligaciones, y sin perjuicio de las demas
responsabilidades que procedan y sin necesidad de que se le exija judicial o extrajudicialmente el
pago, la mensualidad impagada devengara una cantidad de 5 € mas los costes financieros que
deriven del impago.

El incumplimiento de las obligaciones de pago en los plazos previstos podra dar lugar a la
resolucidon automatica y de pleno derecho del contrato sin mas tramite que el requerimiento
notarial.

DECIMOQUINTA. - SUBARRIENDO Y TRASPASO DEL LOCAL COMERCIAL.

En atencidn a lo previsto en la Ley de Arrendamientos Urbanos, la propiedad consiente en
respetar el derecho del inquilino respecto al traspaso del local comercial, una vez transcurrido un
afio desde el inicio del alquiler, si bien, deberd atender al pago de las rentas hasta el momento de
la efectiva entrega del local comercial al nuevo inquilino que, no obstante, debera este traspaso
comunicado y admitido previamente como tal por ROSAM.

La gestidon de este traspaso se comunicara a ROSAM por escrito y con un mes de antelacion y
guedara condicionado a su aprobacion.



Queda prohibido el subarriendo.

DECIMOSEXTA. - DE LA NO APLICACION DE ALGUNOS ARTICULOS DE LA LEY DE
ARRENDAMIENTOS URBANOS.

No sera de aplicacion al contrato de arrendamiento lo dispuesto en el articulo 30, 31,32y 34 de la
vigente Ley de Arrendamientos Urbanos 29/1994 de 24 de noviembre.

CAPITULO lIl.-

DECIMOSEPTIMA. — REGIMEN DE LA COMUNIDAD DE INQUILINOS

El inquilino del local estara obligado a pagar la cuota de la comunidad que corresponda al mismo,
tal y como dispones la Ley de Propiedad Horizontal.

DECIMOCTAVA. - FUERO.

Las partes con renuncia expresa a cualquier otro fuero se someteran a la Jurisdiccién vy
competencia de los Juzgados y Tribunales de Chiclana.



ANEXO1-A

MODELO DE OFERTA PARA EL ALQUILER DEL LOCAL COMERCIAL, PROPIEDAD DE ROSAM, SITO
EN AVENIDA DOLORES IBARRURI N28.

DD, e e s et e teeaa e e e s et e e s et e aesn , mayor de edad, con domicilio
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teléfono.. i ;o eMail y provisto de D.N.I. n2
............................... , en nombre propio o en representacion de Ila Sociedad
......................................................................................... , provista de C..LF. n2 ..,
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MANIFIESTA

1. Que conoce y acepta las condiciones para la presentacidn de ofertas para el alquiler del local
comercial, propiedad de Roche, Sociedad Andnima Municipal (ROSAM), contenidas en el
pliego de adjudicacidn que regula este procedimiento, incluyendo el precio fijado para el
alquiler.

2. Que presenta la presente oferta de alquiler para la adjudicacién del local sito en Avd. Dolores
Ibarruri n? 8.

3. Que destinara el citado local comercial a la actividad ........cccoeeviveiiiieiceiciicee s

En Conil de la Frontera, a ..... de ............. de 2026.



